Zmluva ¢. 3/2004
o najme nebytového priestoru, uzatvorena podla prisluSnych ustanoveni zdkona ¢.116/1990Zb.
o ngjme a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Stredna priemyselna Skola a Obchodné akadémia s vyucpvacim
jazykom mad’arskym
sidlo: Gresakova 1, Kosice 040 01
zastupeny: Ing. Cudovit Pulen — riaditel’ Skoly
bankové spojenie: Néarodna banka Slovenska
¢islo uctu: 19-11305512/0720
1CO: 00161781
2. Najomca: Moris Slovakia s.r.o.

doklad o podnikani: vypis z obchodného registra Okresného sidu Kosice I,
¢. V-3444/04

sidlo: Soltésovej ¢. 5, Kogice 040 01
zastupeny: Rastislav Elias — konatel
bankové spojenie: Tatrabanka a.s.

¢islo Gctu: 2629720696/1100

1CO: 36214574

3. Néjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo
fyzickée osoby.

CLII
Predmet najmu

1. Vlastnikom nehnutePnosti — (Domov mlddeZe pri SPS a OA s vyué. jaz. mad’. Kosice,
Jedlikova 11, katastralne tzemie: KoSice II. — Terasa, supisné &islo: 1086, &islo listu:
vlastnictva: 15705, parcelné &islo: 4775/16) je Kosicky samospravny kraj so sidlom na
Néamesti Maratéonu mieru €.1, 042 66 v KoSiciach. Prenajimatel’ ma predmetnt nehnutel'nost’
zverenu do spravy a je opravneny predmet ndjmu prenajat’ ndjomcovi.

2. Predmet najmu — je nebytovy priestor tj. juzna Cast’ obvodového muru budovy (stena).
Plocha prenajatej steny je 250 m®. Jedna sa o stenu, ktora je dobre viditelné z hlavnej cesty
Roznava — Kosice.

’ Cl. 111
Ucel najmu

1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat’ ako reklamné plocha za t¢elom velkoplo$ne;j
reklamy.



CLIV
Ndjomné sluzby

Vyska najomného je stanovend dohodou zmluvnych stran podla zékona &. 18/1996 Z.z.
ocenach vzneni neskorSich predpisov. Nijomné bolo dohodnuté vo vyske
70 000,— Sk/ro¢ne.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ v 6-mesacnych lehotach od uzavretia zmluvy
vySku najomneho v pomere rastu inflacie a zvysit’ cenu najomného podl'a oficidlnych udajov
publikovanych Nérodnou bankou Slovenska. Najomca sa zavdzuje pristipit’ k uzavretiu
dodatku zmluvy z uveden¢ho dévodu najpozdnejsie v lehote 15 dni od predloZenia dodatku
prenajimatel’om.

Uhrady n4jomného bude najomca uhradzat na udet prenajimatel'a za kazdy kalendarny
Stvrtrok, k poslednému driu druhého mesiaca kalendarneho S$tvrtroka, kedy je whrada
splatna, najneskoér do piateho dna treticho mesiaca prislu$ného kalendérneho S$tvrtroka
(28.2.,31.5.,31.8.,30.11.).

V pripade, Ze ndjomca neuhradi thradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatel'ovi od
prveho dila omeskania Grok z omeSkania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢&.
87/1995 Z.z. ktory je vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby urdenej Narodnou bankou
Slovenska, platnej k prvému dilu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

Néjomca sa zavidzuje uhrddzat’ thrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia
prenajatého priestoru a hnutel'nych veci prenajimatelovi a to podla spisaného technického
zéznamu.

CLV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuritd. Zmluvné ustanovenia nadobudaju platnost
a ucinnost’ diiom podpisania zmluvy.

Néajom zanikda vypoved’ou alebo obojstrannou dohodou.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) najomca uziva prenajaty priestor Vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomea o viac ako 1 mesiac me8ka s platenim Ghrad podla ¢l. IV tejto zmluvy,

c) najomca neposkytuje prenajimatel'ovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal,

d) najomca alebo osoby, ktoré¢ snim uzivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozomeniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

e) bolo rozhodnute o odstraneni stavby, alebo zmene stavby, ktord brani uzivat' prenajaty

priestor,
f) ak najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému, bez stthlasu
prenajimatel’a.

Ngjomca moze vypovedat’ zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobily na dohodnuté uZivanie,
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c) prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nespésobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 3 a4 jeden mesiac apri bode 5 tri mesiace.
Lehota sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

o aLvr
DalSie ustanovenia

Najomca zodpoveda za dodrziavanie poZiarnej ochrany v prenajatom priestore, za ich
vybavenie poziarnou technikou zodpovedd prenajimatel’, ako aj za stav poziarnej prevencie,
za vypracovanie poziarne] dokumentacie podla Vyhlasky MV €. 121/2002 Z.z. aza
vykonavanie preventivnych poziarnych hliadok.

Najomca zodpovedd za bezpeCny vykon prace v prenajatom priestore aza bezpeéné
pracovné prostredie.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za ucelom
preverenia spdsobu uzivania priestorov alebo za uelom vykonania potrebnych oprav.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprév.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poSkodenie,
odcudzenie alebo znicenie predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu
v nevyhnutnom rozsahu za u€elom uskutocnenia odbornych prac potrebnych na ochranu
nebytového priestoru nachadzajiceho sa v pamiatkove] rezervacii, pamiatkovej zone alebo
v ochrannom péasme v zmysle ustanovenia §28 zdkona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

Néajomca nemusi vykonéavat opravy a udrzbu prenajatych nebytovych priestorov nakolko
naklady na tieto prace boli dohodou zahmuté do najomného.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknd prenajimatelovi vinou najomcu alebo 0so6b,
ktoré nebytové priestory pouzivaju spolu s ngjomcom. Néjomca je povinny odstranit’ na
svoje naklady Skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak
sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni nijomcu Skody
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nékladov.

Néjomca je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe len po predchadzajicom suhlase
prenajimatel’a.

Ak sa najom skonéi, je najomca povinny vratit' prenajaty priestor v stave dojednanému
sposobu uzivania, inak v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a upravy vykonané so sthlasom prenajimatel’a.




o
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Cl VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak budu sa na
fiu vztahovat’ prislu$né ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exempléroch, jeden je urCeny pre prenajimatel’a, jeden pre
najomcu a dva pre Kosicky samospravny kraj.
NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy su:
- suhlas KoSického samospravneho kraja vsulade so zasadami. hospodarenia
s majetkom Kosického samospravneho kraja

- doklad potvrdzujuci na vykon podnikatel'skej ¢innosti.

uzatvéarana po vydani predchédzajuceho sthlasu KoSického samosprévneho

sia mat’ pisomnu formu, musia byt oislované, ale

o




Dodatok ¢. 2 k zmluve o ndjme zo dna 5.1.2005

podl'a § 663 a nasled. Obc¢ianskeho zdkonnika.

ZMLUVNE STRANY :

Prenajimatel’

Sidlo
Zastupeny
Bank. Spojenie
C. Gétu

ICO

a

Najomca
Sidlo
Zastupeny

Bank. Spojenie

C. aétu

ICO

DIC

Obchodny register

Meni sa :

: Stredna priemyselna Skola a Obchodna akadémia s vyucovacim jazykom

madarskym
Gresakova 1. 040 01 Kosice

: Ing. Ludovit Pulen — riaditel’ Skoly
: Narodna banka Slovenska
:19-11305512/0720

00161781

MORIS Slovakia s.r.o.

Soltésovej 5. 040 18 Kosice

: Be. Elias Marek — konatel

Rastislav Elias - konatel

: Tatra banka a.s.

:2629720696/1100

136214574

- SK2020048921

: Okresny sud Kosice I.. odd.:Sro. vlozka ¢islo 13306/V

CL. VI DalSie ustanovenia

Bod 7. Reklamna plocha bude osvetlena osvetlovacimi telesami podla projektove]
dokumentécie spracovanej ENTO s.r.o. z novembra 2006. Uhrada za spotrebovanu el. energiu
sa bude platit’ 2x ro¢ne najomcom na zaklade skuto¢ne spotrebovanej el. energie. Vyska

thrady bude stanovena podla cennika VSE pre firmy a organizacie — produkt Klasik. aroven
Mini. aktualneho v danom roku azahrnuta do fakturv od prenajimatela samostatnou

polozkou. s uvedenim

financované najomcom

aktudlneho stavu podruzného elektromeru. Zriadenie osvetlenia bude
a po skon¢eni najmu bude demontované na vlastné naklady najomcu.




Dodatok ¢. 2

k zmluve €. 3/2004 o ndjme nebytového priestoru, uzatvorena podl'a prislunych ustanoveni
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Stredna odborna Skola — Szakkézépiskola, Gresakova, KoSice
sidlo: Gresakova 1, Kosice 040 01
zastupeny: Ing. Eva Matejova
bankové spojenie: Statna pokladnica
c¢islo uétu: 7000191670/8180
1CO: 00161781
2. Ndjomca: Moris Slovakia s.r.0.
zapis v OR: spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri OS Kogice I. — Odd. Sro.,
V1. C. 13306/V
Sidlo: Selésovej &5 Mlejoutl Yo Sice _
Zastupeny: Rastislav Elia§ — konatel’ spolo¢nosti | taa . €48 (tove & _benetel
Bankové spojenie: Tatrabanka a.s.
Cislo uétu: 2629720696/1100
1CO: 36214574

Pévodné znenie zmluvy ¢. 3/2004 sa meni a dopliiia nasledovne:

CL IV, bod 1 sa dopina o znenie:

V'vSka najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podl'a zdkona &. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov.
Najomné bolo dohodnuté vo vyske 2 323,58 EUR/rocne.




