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Zmluva o najme sluZzobného bytu Y

uzatvorend podla § 683 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
medzi zmlwvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Strednd odborni Skola zdhradnicka
Brezovi 2
921 77 Piest’any
Zastapena: Ing.Evou Struckovou
riaditeTkou gkoly
{ dalej len prenajimatel’)

Nijomea : Viera Drobni
Brezova 2
921 01 Piest’any
( d’alej len najomea )

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Na ziklade zriadovacej listiny vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( d'alej len zriadovatel ) dia 1.7.2002 méa prenajimatel’ v sprave
nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu sip. & 6464
postaveni na parc. ¢, 9886, nachadzajicu sa v katastralnom izemi Pieitany, zapisani na Liste
vlastnictva ¢.4107. NehnutePnost' je umiestnena na. ul. Brezovd &. 2, Piestany. V zmysle
Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavskcho samospravneho  kraja  je
prenajimatel’ (ako sprivea majetku sriadovatefa). po sthlase zriad'ovatela, opravneny
prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok I1.
Predmet najmu a Géel nijmu

1. Predmetom najmu je 3-izbovy byt s prislusenstvom o celkovej vymere 9930 m’
nachadzajici sa na 2. poschodi v budove 3pecitikovanej v €l. I (dalej ako ,.byt™).

2. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechiva ndjomcovi byt §pecifikovany
v predchadzajicom odseku za Gtelom zabezpecenia byvania v suvislosti s vykonom
prace pre prenajimatela a najomea sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné
a ihrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3. Sluzobny byt je 1. kategorie.



. Byt je vybaveny zakladnym prislusenstvom, je samostatne vykurovany. v byte je
namontovany samostainy podruzny elektromer stym. 7e nijomca plati spotrebu
elektrickej energie samostatne v mesa¢nych splatkach dodavatelovi. Spotrebu plynu

a vody plati zalohovo v mesaénych splatkach prenajimatel'ovi, stav plynu a vody k 31.12.

nahlasuje najomca pravidelne prenajimatelovi.

5. Spolu s ndgjomcom bude byt uzivat manzel Frantisek Drobny a dcéra Miroslava Drobna.

Clanok 111
Doba niajmu

Néjomnd zmluva na prendjom bytu sa uzatvara na dobu urcita do 01. 01.2013 do skonéenia
vykonu prace, na kiord je ndgjom bytu viazany (¢l. IT ods. 2), najskor viak do 31.12.2017.

Clanok LV.
Cena nidjmu
Cena ndjmu bola stanovena v zmysle Opatrenia MF SR 7 25. septembra 2008 ¢.01/R/2008

o reguldcii cien najmu bytov v platnom zneni.

1) Vypodet ceny ndjmu v zmysle opatrenia:

Obytné miestnosti: 71,55m*x 1,12€=280,14 €

Vedl'ajsie miestnosti: 27.75m*x 0.52€ =1443 €

Zakladné prevadzkové zariadenie: 18.27 €

Znizenie /su¢ast'ou bytu nie je pivnica/: -0,28 € -
Spolu cena ndjmu za mesiac: 112,56 € / mesiac

Cena najmu za rok: 1350,72 € / rok

2) Sluzby spojené s uZivanim bytu :

Sluzby spojené s uzivanim bytu (plyn, voda) spolu za mesiac: 117,30 € / mesiac
Sluzby spojené s uzivanim bytu spolu za rok: 1407,68 € / rok

3) Mesaény predpis ceny nijmu a predpis uhrady za sluzby spolu 229,86 €.

Najomea si na zaklade dohody s prenajimatelom zabezpetil samostatné vykurovanie bytu
vlastnymi finanénymi prostriedkami a celkové ndklady doloZil nasledovnymi faktirami:

- projekt plynoinstalacie byvtu / Ing. Korne! Jancek, Piestany/ = 130,00€
- dodavka a montaz plynoin3talacie / KOVO — Piedtany. Jaroslav Palkech/ =3 72480 €
- odborna skiidka na plynovom zariadeni / Peter Rdbara, Piestany/ =  70,00€

Celkové naklady su vo vyske 3 924 80 €.

Nijomca sa s prenajimatelom dohodli, Ze Y% nakladov /1 962,40 €/ zohl'adni prenajimatel’ v /2
ceny najmu tak, e mesaéne bude ndjomca platit’ sumu 56,28 €. ¢o predstavuje ¥z sumy najmu



po dobu 34 mesiacov /janudr 2013 — oktober 2014/ a v 35. /november 2015/ mesiaci zaplati

63.68 €. Od 01.12.2015 bude platit’ plni cenu najmu 112,56 €. Zalohy na energie bude
nijomea platit’ v plnej vyske.

Mesacny predpis ceny najmu a predpis ahrady za sluzby bude nasledovny:

obdobie nijom zalohy na energie spolu / mesiac
januar 2013 — oktober 2015 56.28 117.30 173,58
november 2015 63,68 117.30 180,98
od 01.12.2015 112,56 117.30 229.86

Vytctovanie skutoénej spotreby energii bude vykonané vzdy do 30.07. nasledujuceho roka.
V pripade zvySenia cien energii si prenajimatel vyhradzuje pravo upravit' ceny za
poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Uhradu clektricke] energie bude najomeca vykonavar samostatne v mesacnych splatkach
dodavatelovi na ucet prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., &slo ctu
5025083538/0900. Uhradu bude vykonavat prenajimatel’ zrazkou zo mzdy.

Clinok V.
Platobné podmienky

l. Ndjomeca sa zaviizuje platit prenajimatelovi cenu ndjmu a zilohy za sluzby spojené
s uZivanim bytu v mesaénych splatkach najneskor do 15. diia nasledujiceho mesiaca, a to
na ucet prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s. & détu 5025083538/0900.

2. Vpripade, Ze najomca sa oneskori s thradou ceny ndjmu resp. sluzieb spojenych
s uzZivanim prenajatého bytu o viac ako 5 dni, je prenajimatel opravneny Gétovat’
ndjomeovi poplatok z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy dei omeskania.

Clinok VI.
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet nagjmu podla &l IL tejto zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie ku diu G&innosti tejto zmluvy.

2. Néjomea je povinny uzivat predmet ndjmu riadne, vyhradne na dohodnuty uéel ndjmu a

udrziavat' predmet ndjmu v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave na svoje

naklady,

Najomea sa zavazuje uhradit’ na vlastné naklady drobné opravy a Upravy stvisiace s jeho

uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte. Ak sa ndjomea nepostard o drobné opravy

a beznti idrZbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobif’ po predchadzajicom upozorneni

najomcu na svoje naklady sém a pezadovat’ od neho néhradu.

4. Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia v byte alebo v dome, kioré spdsobil

sam, alebo t, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, moze tak urobif prenajimatel’ po

predchédzajicom pisomnom upozorneni a od ndgjomeu pozadovat’ nahradu.

Najomca nesmie bez pisomného sthlasu prenajimatela a zriadovatela vykonavat' na

predmete ndjmu stavebné zmeny a tpravy.

6. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet ndgjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie. Ndjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi potreby oprav, kioré ma

L

U




prenajimatel’ uskutocnit’ a za tymto G¢elom mu umoznit’ pristup do bytu a vykonanie
potrebnych oprav. V pripade nesplnenia si tejto  povinnosti zodpovedd najomca
prenajimatelovi za vzniknuta skodu.

7. Najomca nesmie predmet najmu poskytnat’ do uzivania tretej osobe.

8. Najomca sa zavizuje pri ukondeni najmu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany
v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

9, Splnomocneni pracovnici zriad'ovatela resp. prenajimatel’a st opravneni pozadovat
pristup do bytu za uelom kontroly jeho riadneho uzivania.

10. Najomea zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktorit mu spdsobi porusenim povinnosti

vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Clanok VII.
Skondenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika :

a) uplynutim dojednanej doby najmu (¢l. 1IT),

b) vzajomnou dohodou,

¢) zanikom prenajimatel’a.

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenaj imatela,
e) vypovedanim zmluvy 7o strany najomeu.

2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito smluvu o ngjme bytu uzatvorend na uréity

¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt. jeho
prislu$enstvo, spoloéné pricstory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naruiuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomeca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu najmd tym, 7e
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uivanim bytu za dihsi ¢as ako
i mesiace, alebo tym, 7e prencchal byt alebo jeho Cast inému do podnajmu bez
pisomného sahlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy. pri ktorych vykonavani
nemo#no byt alebo dom najmenej pocas siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomca uziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ticely ako na byvanie.

(9% ]

Najomea mbze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme bytu uzatvorenu na urcity cas
aj bez uvedenia dovodu.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zatina plynat od prvého dia mesiaca
nasledujaceho po dernceni pisomnej vypovede druhej strane.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje. Ze je spraveom opravoenym s predmetnou nehnutel'nostou
nakladat’.



Zmluvné strany sa zavdzuju poskytoval si navzajom potrebnu sudinnost pre

nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.

Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne riesené

dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zakona €. 40/1964 7b. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmena adoplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzatvorencho na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, pricom kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni ajedno vyhotovenie obdr?i zriadovatel — Trnavsky samospravny
kraj.

6. Zmluva nadobuda platmost a Uinnost podpisom zmluvnych stran apo sthlasnom

stanovisku Trnavského samospravneho kraja.

V Piest'anoch dna

prenajimatel najomea



