Najomna zmluva €. 2/2014
o najme nebytového priestoru

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zékonnika medzi:

1. Prenajimatel’om: Zakladna skola s materskou skolou

Skolska 4
900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 31816916

zastupeny: RNDr. Danielou Lestinskou, riaditel’kou $koly

a

(d’alej len ,,prenajimatel*)

2. Najomcom: SpeakAndLearn, s.r.o.

Galvaniho 29, 82 104 Bratislava
1C0:47512792
Okresny sud Bratislava, vlozkac. 94070/B

Zastapeny : Mgr. Zuzanou Grikovou, konatel'kou

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok L
Predmet a ucel najmu

Predmetom n4djmu su nebytové priestory oznaené ako trieda , nachadzajice sa
v objektoch ZS s MS, Skolska 4, 900 25 Chorvétsky Grob, (d’alej len ,,Predmet ndjmuc).
Predmetné nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat' za ucelom vyuky anglického
jazyka deti ZS s MS

Néjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav Predmetu ndjmu dobre znamy, osvedCuje
jeho neporuSenost’, vtomto stave ho preberd, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto
zmluvy.

Clanok IL
Doba najmu a vypovedné dovody

N4jomnéd zmluva je uzatvorenda na dobu ur€ita, od 13.01.2014 do 25.06.2014.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu vzdy
v

- pondelok od 13:50 hod. do 16:20 hod.s prestavkami (22x2=44hodin),

- utorok od 14:00 hod. do 15,30 hod. (22x1,5= 33 hodin),

- stredu od 13:50 hod. do 16:20 hod. s prestavkami  (23x2=46hodin),

- ¢o spolu za stanovenu dobu ngjmu predstavuje 123 hodin.

K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu moéze dojst” dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved’ou z dévodov uvedenych zakone a v bode 3 a4 tohto ¢lanku
v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna doba zacina prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede akonci sa uplynutim posledného dia
prislusného kalendarneho mesiaca.
Prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného casu
z tychto dovodov:



Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného casu

z tychto dovodov:

a) ak najomca uziva Predmet najmu v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany v ¢l. I. tejto zmluvy,

b) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok

¢) ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva Predmet ndgjmu bez zavazného
dovodu na tcel dojednany touto zmluvou,

d) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

e) ak najomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatela,

f) ak najomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov.

Néajomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel’ nezabezpeCuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim Predmetu najmu spojené

Prenajimatel’ moze okamzite odstupit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeSkani s platenim

ngjomného viac ako 30 dni alebo ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva Predmet

najmu alebo trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotna

Skoda, alebo mu hrozi znaéna hmotna Skoda. N4jomna zmluva sa zruSuje diiom dorucenia

oznamenia prenajimatela nidjomcovi o odstupeni od zmluvy, priCom nie je dotknuté

pravo prenajimatela na pripadnti ndhradu Skody. Odstipenie od zmluvy sa povaZuje za

dorucené aj v den, ked’ nagjomca odmietne prevziat’ dorucovani pisomnost (odstipenie

od zmluvy) alebo uplynutim treticho diia odo dina uloZenia dorucovanej pisomnosti

(odstipenia od zmluvy) na poste.

Najomca modze odstapit od zmluvy kedykolvek, ak sa Predmet nidjmu stane bez

zavinenia ndjomcu nesposobilym k uzivaniu na tGcel, na ktory bol prenajaty.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat Predmet n4jmu v spdsobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého Predmetu ngjmu,

njjomca na vlastné ndklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi

prenajimatel’ovi ndklady na opravu nebytového priestoru. Ndjomca zodpoveda aj za

Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému Predmetu ndjmu pristup.

N4ajomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu ku diiu ukonéenia zmluvy, ak

prenajimatel’ odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od doru€enia odstipenia

najomcovi. Ak ndjomca tito povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek

nebytové priestory vypratat’ svojpomocne.

Clanok II1.
Vyska najmu a poplatkov za sluzby, spésob platenia
Vyska ndjomného za prenajimany Predmet najmu v zmysle ¢lanku I. tejto zmluvy je
spolu s poplatkami za sluzby spojenymi s uzivanim Predmetu ngjmu stanovena dohodou
zmluvnych stran v sume 3€/hodina pocas celej doby ngjmu.
Najomca vykona thradu najomného na ucet ¢. 6607562007/5600 vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s. s uvedenim prislu§ného variabilného symbolu 2014 a to:

za rok 2014 do 20.2.2014 vV sume oz 123 x 3=369 € t.j. 184,5€
a do 10.6. zvySok sumy 184,5€ aktualizovany podl’a skuto¢ného vykazu oduéenych

hodin



o

Clinok IV.
Podmienky preniajmu

N4jomca je povinny prenajaty Predmet ndjmu uzZivat’ obvyklym spdsobom pre ¢innost

uvedenu v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela prenajat’ Predmet ndjmu

tretim osobam.

N4ajomca nesmie bez d’alSicho predchédzajiceho sthlasu prenajimatel’a vykonavat

stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové urcenie

alebo vyuzivat’ ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

N4jomca sa zavdzuje nahlésit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto€nosti

tykajucich sa ngjomcu.

N4jomca sa zavizuje, Ze:

a) na vlastné naklady bude zabezpecovat: riadne udrziavanie a upratovanie nebytovych
priestorov, prenajaté nebytové priestory chranit’ proti vniknutiu cudzich oséb, pocas
doby najmu

b) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit
a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpovedé za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

¢) umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prenajmu,

d) zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri €¢innosti po dobu najmu,

e) vznik Skody bezodkladne nahlési prenajimatel’ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

f) uhradi Skodu, sposobent pri jeho ¢innosti v prenajatych priestoroch

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do nebytovych

priestorov bez ohl'adu na pévod ich vzniku.

Néjomca zabezpeci lektorkou prebratie deti pred hodinou aich odovzdanie po hodine

ucitel’kdm/vychovavatel’kam . Pocas hodiny je lektorka zodpovedna za deti v plnom

rozsahu. Pri poruseni uvedenych podmienok je ndjomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.

Iné osoby okrem lektorky nemaji dovolené zdrziavat’ sa v budove $koly.

Do budovy je zakazané vodit’ psov a iné zvierata.

Clanok V.

Bezpecnostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpecnost’ a ochrana zdravia pri

praci (BOZP)

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu v silade so vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne
platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo zivote
a zdravi osob.

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’' BOZP a
PO v celom Predmete niajmu pocas uzivania Predmetu nigjmu a za ne v plnej miere
zodpovedat’. Pri poruSeni uvedenych podmienok je ndjomca povinny znasat’ vzniknuté
Skody.

N4jomca prebera na seba zodpovednost za dodrziavanie vSetkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case
najmu budi nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku



nachadzajuceho sa v Predmete ndjmu. Pri poruSeni uvedenych podmienok je najomca
povinny znasat’ vzniknuté Skody.

4. 'V budove aaredli plati zdkaz fajéenia. Pri poruseni uvedenych podmienok je najomca
povinny znasat’ vzniknuté skody.

Clinok VL.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva sa modze menit alebo dopliovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzajui na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho ¢ast’) su neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo neuéinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neu¢innost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavdzuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo
Cast’) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a
dotknutym ustanovenim.

4. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné, u¢inné a vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na posledni zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako
posledna zndma a oznadmenad zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavdzuju si
pisomne oznamovat’ kazdi zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu.

5. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

6. Tato zmluva nadobuida platnost’ a G€innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami. Tato zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, 1 pre nijomcu, 1 pre
prenajimatel’a.

7.  Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruja ich vol'u a zavédzuja sa ich dobrovolne plnit. Sucasne zmluvné strany
prehlasuju, Zze zmluva bola uzatvorena na zaklade platnych pravdivych tdajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok. Zmluva je neplatna bez podpisu
zriad’ovatela. Prenajimatel’ je povinny zmluvu zverejnit’ v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V Chorvatskom Grobe, dia 4.2.2014
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